Comuna Sadova

ANEXA 1
REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCIILOR

REGULI GENERAL VALABILE
Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constiug amenajri se vor asigura accese pentru integirén caz de incendiu, dimensionate conform normelo
pentru trafic greu.
in cazul construglor ce formeaz cuti interioare, asigurarea accesului vehiculelor dmpieri se va face prin ganguri cuagirne min. de 3 m,
si 0 latime de 3,5 m.
Acceselesi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obgimnate prin mobilier urban si trebuig fse pastrate libere Th permatie
Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Nuiralui P 132-93, in funge de categoria locaiitii in care sunt amplasate constiile.

Vor fi detaliate regulile de amplasare pentru urmabarele tipuri de constructii

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
CONSTRUCTII FINANCIAR BANCARE
CONSTRUCTII COMERCIALE
CONSTRUCTII DE CULT
CONSTRUCTII DE CULTURA
CONSTRUCTII DE INV ATAMANT
CONSTRUCTII DE SANATATE
CONSTRUCTII SI AMENAJ ARI SPORTIVE
. CONSTRUCTII DE AGREMENT
10.CONSTRUCTII DE TURISM
11.CONSTRUCTII DE LOCUINTE

CoNoO~WNE
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1. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carodale

Parcaje

Spatii verzi si plantate

1.1 Sedii de prirrii

n zona central

Pentru toate categoriile de

construgii administrative se
recomand orientarea , astfe
incat 4 se asigure insorirea
spdiilor pentru publicsi a
birourilor

- accese carosabile directe
din stazi de categoria i ll,
dupa caz;

- accese carosabile separd

acces oficial, acces pentru

personal, acces pentru
public, acces de serviciu,
dupa cum urmeax

* accesul carosabil oficial
va fi previzut pan la
intrarea principal a
cladirii;

» accesele carosabile pent
personakl cel pentru
public vor fi predzute cu
locurile de parcare
aferente;

« aleile carosabile de
serviciu vor fi rezolvate
fard a intersecta accesul
oficial

teor fi previzute:

a — cate un loc de parcatr

pentru 10-40 de salatia
b - locuri de parcare

conf. lit.a, dug cum
urmeaz:

 un spor de 10%;
 atunci cand constrtide
ru cuprind 4li de
conferinesi alte spéii
destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru
autocare

suplimetare celor rezultate

D

- vor fi prevazute spdi
cu rol decorativ, min.
15% din suprafia
terenului

1.2 Sedii de partid - filiale

resedime de comuna, n
Zona central sau
principalele artere de
circulaie

1.3 Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale,
asocigii, agertii, fonduri

resedine de comui

1.4 Sedii de birouri

resedine de comud,

in zona centrd| pe
principalele artere de
circulaie sau in zone d

interes

vor fi previzute cu accese
carosabile, conform
destinaiei si capacittii
acestora avandu-se in vede
separarea de circtia
publici.

vor fi prevazute céate un log
de parcare pentru 10-30

rgalariai plus un spor de
20% pentru invita

- vor fi prevazute spéi
verzi cu rol decorativ si
de protege, min. 10%
din suprafai totala a
terenului

- conformareai
dimensionarea sgidor
verzi, a plantgilor si a
mobilierului urban vor
fi aprobate prin planuri
urbanistice
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2. CONSTRUCTII FINANCIAR BANCARE

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carodale

Parcaje

Spatii verzi si
plantate

2.1 Sedii de Enci - filiale

in zona centrala sau pe
principalele artere de
circulaie.

2.2 Sedii de socidti de
asigurari (de bunuri, de
persoane) burse de valorsi
marfuri.

Tn zona centrala/de interes

Pentru toate categoriile d
construgii financiar -
bancare se recomand
orientarea, astfel Incéi s
se asigure Tnsorirea
spdiilor pentru publicsi a
birourilor.

Stabilirea nurarului admis de accese d
strazile de categoria | si ll, ca si localizar
acestora se va face astfel Tncétra se
afecteze fluenta circufiei.

Pentru toate categoriile deidlri financiar -
bancare vor fi preizute accese carosab
directe din stizile de categoria i Il , dupa
caz.

| Se vor asigura accese carosabile sepg
" pentru: accesul oficial, accesul personalu
accesul publicului, acces la tezaur, acces
serviciu.

Pentru toate categorile de constiucsi
amenajri se vor asigura accese pen

conform normelor pentru trafic greu.

In cazul construtilor ce formeaz cuni
interioare, asigurarea accesului vehicule
de pompieri se va face prin ganguri cU
latime minina de 3 msi o inatime de 3,5
m.

Acceselssi pasajele carosabile nu trebuie
fie obstrugionate prin mobilier urbasgi

intervenii in caz de incendiu, dimensionate

n
ea

le

wrate
ui,
de

ru

lor

12}

trebuie 4 fie pastrate libere in permangn
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3. CONSTRUCTII COMERCIALE

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate
. in zonele de interes - Pentru construile
3.1 Comef nealimentar . . .
comercial comerciale vor fi
in zona de interes prevazute locuri de

3.2 Piata agroalimentara

comercial sau minimum
40 m faa de cladiri avand
alte fungiuni decét cea
comerciald

3.3 Comert alimentar

in zona de interes
comercial

3.4 Alimentatie public

in zonele de interes
comercial, Tn zonele
turisticesi de agrement

3.5 Servicii

n zona central3,
comerciald, rezideiala
sau de agrement

Pentru toate categoriile d
construgii comerciale se
recoamnda orientare
astfel Tncat sd se asigu
nsorirea spglor pentru
publicsi a birourilor.

Se recomanda orientarea|
nord a depozitelor,
atelierelor de lucru,
bucatariilorsi a spaiilor
de preparare.

- Pentru construile
comerciale se vor asigu
accese carosabile separ
epentru consumatori
personaki aprovizionare.
21n funaie de destinga si
recapacitatea  constrtiei
vor fi prevazute:
- alei carosabile si
parcaje 1n interioru
amplasamentului;
- platforme de
depozitarei accese
magini si utilaje speciale
separate de aleile
carosabile destinate
consumatorilor.

a
te

1=

parcare pentru cliendupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 2Q
m2 suprafed desfauratd a
construgiei pentru unité

de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 1Q
m2 suprafed desfaurata a
construgiei pentru unité

de 400 - 600 m2;

- Pentru restaurante va

prevazut cate un loc de

parcare la 5 — 10 locuri |
masa.

- La acestea se vor adau
spdiile de parcare sa
garare a vehiculelo
proprii, care pot fi
amplasate independent
parcajele clietilor.

Pentru construile
Ocomerciale vor fi

prevazute spa verzi si

plantate, cu rol decorativ

si de agrement in
fiexteriorul cladirii sau in

curi interioare —2 -5 %
din suprafga totald a
terenului.

D

ga
Ll
r

e

se interzice amplasarea atelierelor poluante Ta zienlocuit

Pentru construile industriale vor fi prevazute spiaverzisi aliniamente cu rol de protge, in fungie de categoria acestora, dar nu mairpde 20 % din suprafa totala a

terenului.
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4. CONSTRUCTII D

E CULT

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate
aldturarea de laga de cult
noi Tn incinta sau in
4.1 Lacae de cult yecinétatea monumentelor ) Pent_ru corzstrq’cile q_e cult
' istorice se va face cu Pentru constryéle de cult| vor fi prevazute spa
respectarea prevederilor Condiiile numarul spdgilor de verzisi plantate, cu rol

legale

4.2 Manastiri

de orientare
sunt date de

Pentru construile de cult se vor
asigura alei carosabile, in legatura cu

parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv,

decorativsi de protege,
dimensionate n funie de

D

— n afara localitélor specificul refeaua de circutie majora. avandu-se in vedere un | amplasarea in localitase
4.3 Schituri i ini i il i i
. __ cultului. minim de 5 locuri de de condiiile impuse prin
- la marginea localita parcare regulamentul local de
I - extinderea cimitirelor se urbanism.
4.4 Cimitire face cu respectarea
prevederilor legale
5. CONSTRUCTII DE CULTURA
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate
in zona destinatd dotarilor
pentru culturd, eduga sau Pentru toate categoriile d
n zona verde construdii culturale vor fi
« este posibild amplasarea [in Pentru toate categoriile de constiude prevazute spa verzi si
o zona comerciald, culturd se vor asigura accese carosabileun loc la 10-20 locuri in | plantate, spd de jocsi de
5.1 Case de cultura - _— L o a . . PR .
administrativa, religioasa sdu separate pentru vizitatori sau spectatori,sak odihna, in funge de
de agrement pentru personai aprovizionare. capacitatea constrtiei -
* se va evita amplasarea in 10 — 20 % din suprafa
vecinatatea unitéor totala a terenului.
poluante
6. CONSTRUCTII DE INV ATAMANT
Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate

6.1 Invatamant prescolar
(gradinite)

n zonele rezidarale,
distarta maxima de
parcurs 500 m

6.2scoli primare

6.3scoli gimnaziale

- Pentru toate categoriile de constiuc

de Tnvddmant se vor asigura acce
carosabile de legaturd cuteaua de
circulaie majordsi cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabi
separate pentru evacuari in caz de

urgena (cutremure, inundia, incendii).

Bentru toate categoriile d
construgii de Tnvdamant
vor fi prevazute 3 — 4

locuri de parcare la 12

ecadre didactice.

Pentru toate categoriile d
| construdii culturale vor fi
” prevazute spa verzisi

plantate, spd de jocsi de

odihnd, in fungie de
capacitatea constrtiei -

10 — 20 % din suprafa

totald a terenului.

U
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7. CONSTRUCTII DE SANATATE

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate
7.1 Spital general (judegean, : . - - Pentru toate categoriile Pentru construile
. se interzice amplasarea 1 - o ) -
orasenesc, comunal, cuplat e de construgii de sanatate cuprinse n anexa nr. 1
; vecinatatea surselor de : o
sau nu cu dispensar . se va asigura legatura ¢u pct. 1.7.2., 1.7.4,1.7.7
L poluare - saloanelesi rezervele o . o .
policlinic) . regeaua de  circutge vor fi prevazute spa
- 5 — orientate sud, sud-est, sud- """~ . o S -
7.2 Asistena de specialitate se interzice amplasareal vest: majora prin doua accese verzi si  plantate 1n
(boli cronice, handicapati, - e P ' . . .. | carosabile separate. interiorul incintei, dupd
o : in vecinatatea surselor de - laboratoarelgi serviciile . ..
recuperari functionale, . : : - Accesele carosabile ge cum urmeaza:
A poluare tehnice medicale orientate o iy
centre psihiatrice) nord: vor face legatura cu - aliniamente
. " ' regeaua de  circuti simple sau duble, cu rol d
7. 3Dispensar rural (cu 2-4 : . - cabinetele vor fi ae 2 d . fee pie )
circumscriptii independente | - se interzice amplasarea orientate sud, sud-est majora de ce}tegorla.si a protegie; .
sau cuplate cu steonar n vecinatatea surselor de ' ' [I-a vor fi realizate prin: - parc organizat cu
casd dg nateri fa?maci'e) poluare - strdzi de categoria p o suprafgd de 10 — 15 m2
sterl, IV-a de deservire locald] bolnav.
- se interzice amplasarea - strdzi de categoria p
n vecinatatea surselor de@ Dormitoarelesi spaiile de lll-a, colectoare, care
7.4 Cresesi crese speciale | poluare joaca din crge, crge asigura accesul
pentru copii(cul,2...n - se recomanda specialesi leagane de vehiculelor i al | Pentru constryéc de

grupe)

amplasarea in zone de
reliefsi cadru natural
favorabil

copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest

7.5 Leagén de copii

- In general in zone
extraorgenati

- se interzice amplasarea
n vecinatatea surselor de
poluare

persoanelor amnand n
domeniul sanata,
salubritdii si P.S.I.
- Aleile carosabile din
interiorul

amplasamentului vor f

conformate dupaé
urmatoarele:
e cu o bandda de

circulaie de 3,5 m
latime pentru cele cu

lungime maxima de
10,00 m;
e cu doud benzi d

circulaie de 7 m IEme
pentru cele cu o lungim
mai mare de 10,00 m
- Accesul carosabil
rezervat salvarii sau
interveniilor de urgemd
nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru

L

%

D

personaki pacieni.

sanatate vor fi prevazut
locuri de parcare dup
cum urmeaza:

-vor fi prevayute céate un
loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un
spor de 10 %;

Do @D

vor fi prevazute sgi
verzisi plantate de 10 —
15 m2/copil.
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8. CONSTRUCTII SI AMENAJ ARI SPORTIVE

Tip Constructie Amplasament Orientare Accese carodale Parcaje Spatii verzi si plantate
in zone verzi, nepoluante| Vor fi luate masuri dg
. si pe cat posibil in protegie mpotriva
8.1 Stadioane vecinatatea unor cursuri | Tnsoririi excesive:

sau oglinzi de apa - copertine  deasupra
gradenelor pentrii
spectatori, n cazul
stadioanelor sau al
terenurilor pentru Pentru toate categoriile de
competiii; construgii  si amenajari

8.2 Popicarii

in zone nepoluate, bog
plantate,si pe cat posibil

n vecinatatea unor cursu

sau oglinzi de apa.

- plantaii de arbori si
arbuti cat mai uniforme
ca densitatgi inakime, pe
atoate laturile terenurilo
pentru antrenamente,
riscopul evitarii
fenomenelor de
discontinuitate luminoaséa
Terenurile de sport T ag
liber vor fi orientate cu
axa longitudinald  pe
diregie nord-sud, cu
abatere de maximum 1
grade spre vest sau sp
est.

Pentru toate categoriile d
construdii si amenajari de
agrement se va asigura
accesul carosabil separat
pentru public de accesul
de serviciwi de

ntreginere

er

sportive vor fi prevazuts
locuri de parcare pentr
personal, pentru publigi
pentru sportivi, in funge

de capacitate
construgiei, dupa cum
urmeaza:

un loc la 30 de pers.

2 Pentru construd si
uamenajari sportive vor fi
prevazute spa verzi si
plantate, minimum 30 %
A din suprafza totala a
terenului

9. CONSTRUCTII DE AGREMENT

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carodale

Parcaje

Spatii verzi si plantate

9.1 Locuri de joaca pentru
copii

9.2 Parcuri

9.3 Scuaruri

in cadrul zonei de locuit
Se vor evita
amplasamentele n
vecinatatea surselor de
zgomote puternicg de
vibratii

Pentru toate categoriile de
construgii si amenajari de
agrement se va asigura
accesul carosabil separat
pentru public de accesul de
serviciusi de Tntrginere

Pentru toate categoriile d
construgii si amenajari de
agrement vor fi prevazute
parcaje in funge de
capacitatea constrtiei,
cate un loc de parcare
pentru 10 — 30 de

D

persoane.
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10. CONSTRUCTII DE TURISM

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carodale

Parcaje

Spatii verzi si plantate

10.1 Motel * - **

*kkkk

10.2 Vile ** -

in zone nepoluate, bog
plantate

e se pot amplassi 1n
vecinatatea altor
turistice

* Se vor evita
amplasamentele n
vecinatatea surselor de
poluare

10.3 Cabane categoria *-***

in zone montane, rezetiia
naturale, Tn apropierea
staiunilor balneare sau a
altor obiective de interes
turistic.

dotari

10.4 Campinguri *-*x**

10.5 Sate de vaca@ **-***

n locuri pitorati, cu
microclimat favorabil,
ferite de zgomot sau de alt
surse de poluare, precyn
de orice alte elemente car
ar putea pune n pericol
securitatea tugtilor (linii

de Tnalta tensiune, trenuri
sub nivelul mérii, zone

D

inundabile).

- Pentru construile de
turism vor fi prevazute
accese carosabile separ
pentru utilizatori, personal
acces tehnic de intieere.

- Aleile semicarosabile di
interiorul amplasamentelo
cu o lungime de maximun
25 m, vor avea o {ime
minima de 3,5 m, iar cele ¢
lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute cu
supralargiri de depée si
suprafee pentru manevre d
intoarcere.

- Numérul acceselai
conformarea lor se va dace
in fungie de catgorigi
capacitatea obiectivului
turistic.

ate

- Pentru toate categoriil
de construgi de turism
vor fi prevazute locuri de
parcare, in funge de tipul
de cladiresi de categorig
de confort, 1 — 4 locuri d
parcare la 10 locuri d
cazare.

- Pentru moteluri se vo
asigura 4 — 10 locuri d
parcare la 10 locuri d
cazare.

n

H

(e

e

D

" Pentru construyi de
turismsi agrement vor fi
| prevazute spa verzi si

| plantate, Tn funge de

" destinaie si de gradul de
rconfort, dar nu mai gin
| de 25 % din suprafa
totald a terenului.
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11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE

Tip Constructie

Amplasament

Orientare

Accese carogale

Parcaje

Spatii verzi si
plantate

11.1 Construdgii
de locuinte

se vor evita
amplasamentele n
vecinatatea surselo
producatoare de
noxe, zgomote
puternicesi vibratii

Se recomanda
I evitara orientarii

spre nord a

dormitoarelor

- Pentru locuire unifamiliale cu accesg lot propriu se vor|
asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

e accese carosabile pentru colectaregeuidor menajeresi
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilo

« alei (semi)carosabile Tn interiorul zonelor pdate cu o
lungime de maximum 25 m vor avea girée de minimum 3,4
m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m figrevazute
supralargiri de dep#&e si suprafee pentru manevre d
intoarcere;

« Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accelselearcelelg
din spate se vor realiza prin alei de servire ¢haindaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o0 s ingura band3, Sen ldime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum Bzbe 1

(total 7 m), cu trotuar cel gin pe o laturdi supralargiri pentru
manevre de Tntoarcere la capat.

- Pentru locuite semicolective cu acces propsidot folosit in
comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectaregedglor menajeresi
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendliilo

« Tn cazul unei parcelari pe doua randuri, accelselearcelelg
din spate se vor realiza prin alei de servire B¢aindaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m — o singuré&bate 3,5
m l&ime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m —

minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar celtipupe o latura;
supralungiri pentru manevre de Tntoarcere la capat.

- Locuintele colective cu acceg lot folosit Tn comun vor fi
prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

e accese de srviciu pentru colectaregedelor menajeresi
pentru accesul mijloacelor de singere a incendliilor

 accese la parcagegaraje.

e
de
cur

locuri
dupé

prevazut
parcare,
urmeaza:
-cate un loc de parcare
5 locuine
unifamiliale cu lot
propriu;

-cate un loc de parcare
1 — 3 apartamente pent
locuinte semicolective cl
acces propriu si  lot
folosit in comun;

-cate un loc de parcare |
2 — 10 apartamente Tn
locuinte colective cu
acces;i lot in comun.

a

abentru

construdiile de
locuinte vor fi
revazute spi
verzisi plantate, n
uncie de tipul de
locuire, dar nu ma
puin de 2
m2/locuitor.




